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山東新華製藥股份有限公司
Shandong Xinhua Pharmaceutical Company Limited
（於中華人民共和國註冊成立之股份有限公司）
（股份編號：0719）
須予披露交易
出售物業 
	本公司董事會欣然宣佈，於二零一三年三月二十二日，本公司與淄博市土地儲備交易中心簽訂出售協議，以向淄博市土地儲備交易中心出售該等物業，代價為人民幣56,650,800元。
由於出售事項根據上市規則第14.07條的一項適用百分比率超過5%但低於25%，因此出售事項構成一項須予披露交易，須遵守申報及公佈規定，但可豁免遵守上市規則第14章項下的股東批准規定。
根據出售協議，出售事項的先決條件之一是本公司於股東大會上就出售事項獲得股東批准。載有（其中包括）出售事項詳情及本公司股東大會通告之通函將儘快寄發予股東。
股東及潛在投資者應注意，出售協議項下擬進行之出售事項可能完成亦可能不會完成。因此，股東及潛在投資者於買賣股份時務請審慎行事。


緒言
董事會欣然宣佈，於二零一三年三月二十二日，本公司與淄博市土地儲備交易中心簽訂出售協議，以向淄博市土地儲備交易中心出售該等物業，代價為人民幣56,650,800元。
出售協議
日期
二零一三年三月二十二日
訂約方
(1) 本公司
(2) 淄博市土地儲備交易中心
就董事於作出一切合理查詢後所知、所悉及所信，淄博市土地儲備交易中心及其最終實益擁有人為獨立於本公司及本公司關連人士之第三方。
標的資產
根據出售協議，淄博市土地儲備交易中心同意收購，及本公司同意出售該土地（即本公司所持有、位於張店區東二路 22 號、土地證為淄國用[1999]字第A00088號的面積為84.5畝的國有土地）的土地使用權連同地上建築物及附著物，代價為人民幣56,650,800元。
該土地的用途為工業用地。
代價
出售事項的代價為現金人民幣56,650,800元，應由淄博市土地儲備交易中心在財政返還儲備成本後以一次性付款的方式向本公司支付。
該等物業的代價由出售協議各方根據評估報告按正常商業條款經公平協商後釐定。根據評估報告，於評估基準日，該土地的評估價值為人民幣36,840,100元，而地上建築物及附著物的評估價值則為人民幣19,810,700元。
先決條件
出售協議的完成須待達成下列條件後，方可作實：
(a) 
股東於本公司股東大會上批准出售協議項下擬進行之交易；及
(b) 
就出售協議及其項下擬進行之交易向淄博市有關政府部門獲得所有同意、授權、允許及批准。
倘若上述任何條件未能於二零一三年六月三十日或之前達成，出售協議將告失效且不再具有效力。
完成
待出售協議所載的所有條件獲達成後，出售事項將於二零一三年十二月三十一日或之前完成。
出售事項的財務影響及所得款項的用途
於二零一三年二月二十八日，該土地的凈賬面值為人民幣6,100,800元，而地上建築物及附著物的凈賬面值則為人民幣3,105,900元。於完成後，預期本公司將因為出售事項而產生估計約人民幣47,000,000元的扣除稅項及支出前收益。
出售事項的所得款項淨額擬用於未來的業務發展及用作本公司之一般營運資金。
進行出售事項的原因
根據淄博市城市建設規劃及依據《中華人民共和國土地管理法》第五十八條的規定，淄博市土地儲備交易中心收回該土地的土地使用權連同地上建築物及附著物。該土地面積為84.5畝，將被納入政府儲備，由淄博市土地儲備交易中心管理。 
董事認為，這是本公司出售該等物業以增加本公司營運資金並盤活閒置資産的良機。董事認為，出售事項之條款屬公平合理，且符合股東及本公司之整體利益。
上市規則含義 

由於出售事項根據上市規則第14.07條的一項適用百分比率超過5%但低於25%，因此出售事項構成一項須予披露交易，須遵守申報及公佈規定，但可豁免遵守上市規則第14章的股東批准規定。
根據出售協議，出售事項的先決條件之一是本公司於股東大會上就出售事項獲得股東批准。載有（其中包括）出售事項詳情及本公司股東大會通告之通函將儘快寄發予股東。
一般資料
關於本公司之資料
本公司主要從事開發、製造和銷售化學原料藥、製劑及化工產品。
關於淄博市土地儲備交易中心之資料
淄博市土地儲備交易中心為淄博市政府下屬的行政事業單位。其主要負責對淄博市規劃區內需盤活和調整的土地實施收回，收購和置換；將土地納入政府土地儲備；管理、開發及使用儲備土地；以及管理、籌措和使用土地儲備基金等。
股東及潛在投資者應注意，出售協議項下擬進行之出售事項可能完成亦可能不會完成。因此，股東及潛在投資者於買賣股份時務請審慎行事。
釋義
在本公告內，除文義另有所指，下列詞語應具有以下涵義：
	「評估基準日」
	指
	二零一二年六月二十五日

	「評估報告」
	指
	山東魯盛房地産評估諮詢有限公司魯盛房地産（2012）估字第1018號報告及魯盛評估（2012）第0329號報告

	「董事會」
	指
	本公司董事會

	「本公司」
	指
	山東新華製藥股份有限公司，於中國註冊成立之股份有限公司

	「完成」
	指
	根據出售協議完成出售事項

	「關連人士」
	指
	具有上市規則賦予的涵義

	「代價」
	指
	淄博市土地儲備交易中心應向本公司支付的出售事項總代價

	「董事」
	指
	本公司董事

	「出售事項」
	指
	本公司根據出售協議的條款及條件向淄博市土地儲備交易中心出售該等物業

	「出售協議」
	指
	本公司與淄博市土地儲備交易中心於二零一三年三月二十二日就收購該等物業簽訂的協議

	「香港」
	指
	中國香港特別行政區

	「香港聯交所」
	指
	香港聯合交易所有限公司

	「該土地」
	指
	本公司所持有、位於張店區東二路 22 號、土地證為淄國用[1999]字第A00088號的面積為84.5畝的國有土地

	「上市規則」
	指
	香港聯交所證券上市規則

	「中國」
	指
	中華人民共和國，就本公告而言不包括香港、中華人民共和國澳門特別行政區及台灣

	「該等物業」
	指
	該土地連同地上建築物及附著物

	「人民幣」
	指
	人民幣，中國目前之法定貨幣

	「股份」
	指
	本公司目前發行之本公司股份

	「股東」
	指
	本公司股東


本公告分別以中文及英文刊載。如中英文有任何差異，概以中文為準。
                                                     承董事會命
                                           山東新華製藥股份有限公司
張代銘
董事長
二零一三年三月二十二日  中國 淄博
於本公告日期，本公司董事會由下列董事組成：

	執行董事：

張代銘先生（董事長）

杜德平先生
趙松國先生

	獨立非執行董事：

朱寶泉先生

白慧良先生

鄺志傑先生

	非執行董事：
任福龍先生
徐  列先生

趙  斌先生
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